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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHTIA SEUTUTASOLLA

Asukkaiden hyvinvointi, kohtuuhintainen asuminen seka seudun elinvoimaisuus ja kilpailukyky
ovat keskeisella sijalla seutusuunnittelussa. Helsingin seudun 14 kunnan suunnitteluyhteis-
tyossa on asetettu tavoitteita valtion ja kuntien valiselle maankaytolle, asumiselle ja liikenteelle
(MAL). Ensimmainen MAL-strategia valmisteltiin vuonna 2005. Uusin MAL 2019 -suunnitelma
on hyvaksytty kevaalla 2019 ja MAL-sopimuksesta 2020-2023 saatu neuvottelutulos kevaalla
2020. Sopimus on kunnissa hyvaksyttavana.

MAL 2019 -suunnitelma

Vuonna 2016 Helsingin seudun 14 kunnan alueella asui noin 1,46 miljoonaa ihmista, tyopaikkoja
seudulla oli 650 000. Vuonna 2050 seudulla ennustetaan olevan kaksi miljoonaa ihmista ja yli
miljoona tyopaikkaa. Talloin seudulla asuu jo joka kolmas suomalainen.

MAL 2019 -suunnitelmassa kuvataan miten seutua pitaisi kehittda vuosina 2019 - 2050. Suun-
nitelma on tiekartta siihen, miten seudun lilkkenteen paastot saadaan laskuun, asukkaiden ar-
Jesta tehdaan sujuvaa, ihmiset voivat loytaa kodin kohtuullisella hinnalla hyvien likenneyh-
teyksien varresta ja tyopaikoille on helppo kulkea.

MAL 2019 -suunnitelman tavoitteena on tunnistaa Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen tarkeimmat toimenpiteet seka

e muodostaa yhteinen nakemys seudun kehittamisesta

o Kkehittda seutua pitkdjanteisesti ja varautua toimintaympariston muutoksiin

e arvioida suunnitelman vaikutuksia ja hyodyntaa vaikutustieto valmistelussa

e Kkehittda suunnittelukaytantdja, yhteisty6ta ja resurssien tehokasta hyodyntamista
¢ mahdollistaa suunniteltujen toimenpiteiden toteutus.

MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Helsingin seudun liikkenteen (HSL) hallituksessa, Hel-
singin seudun yhteistyokokouksessa (HSYK) ja KUUMA-johtokunnassa kevaalla 2019. Tuusu-
lan valtuusto hyvaksyi kokouksessaan 2.9.2019 § 109 maankayton ja asumisen osuuden. HSL
on hyvaksynyt Tuusulan osalta MAL 2019 -suunnitelman liikennesisallén.

MAL 2019 -suunnitelman pohjalta on neuvoteltu MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun
kuntien ja HSL:n kesken. KUUMA-seudun MAL-neuvottelijoina toimivat Hyvinkaan kaupungin-
Jjohtaja Jyrki Mattila ja KUUMA-komission vuoden 2019 puheenjohtaja, Nurmijarven kunnan-
Jjohtaja Outi Makela. Sopimuksessa maaritellaan tavoitetila 12-vuotisen sopimuskauden osalta
Jja konkreettisia toimenpiteita sopimuskauden ensimmaiselle nelivuotiskaudelle 2020-2023.
MAL-suunnitelman ja sopimuksen toteutusta ja vaikutuksia tullaan seuraamaan vuosittain.

Sopimuksen mukaan kuntien tulee sijoittaa vahintaan 9o % uudesta asuntokaavoituksesta MAL
2019 -suunnitelmassa esitetyille maankaytén ensisijaisille alueille. Valtio osoittaa naille kunnal-
listekniikka-avustusta vahintaan 10 miljoonaa euroa vuodessa painopisteen ollessa tayden-
nysrakentamisessa. Valtio osoittaa maitaan ja valtion yhtididen maita asuntotuotantoon. Seu-
dulle tavoitellaan rakennettavan vuosittain noin 16 500 uutta asuntoa. Tuusulan tavoite on
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1 848 asunnon rakentaminen kaudella 2020-2023. Tama on keskimaarin 462 asuntoa vuo-
dessa. Tuusulassa on 10 vuoden aikana valmistunut keskimaarin noin 230 asuntoa vuodessa.

Valtion tukeman korkotukituotannon osuus MAL-sopimuksen asuntotuotannon kokonaista-
voitteesta on KUUMA-kunnissa 20 % (Tuusulassa keskimaarin 92 asuntoa vuosittain), joista
puolet tulee toteutua valtion tukemana tavallisena 40-vuotisena korkotukivuokra-asuntotuo-
tantona ja erityisryhmien vuokra-asuntotuotantona. Valtio osoittaa tavallisille 40-vuatisille kor-
kotukivuokra-asunnoille 10 000 euron asuntokohtaisen kaynnistysavustuksen ja puurakentei-
sille kerrostaloille 12 000 euron avustuksen asuntoa kohden MAL 2019 -suunnitelman mukai-
sille maankayton ensisijaisille vyohykkeille rakennettaville asunnoille. Viimeisen 10 vuoden ai-
kana Tuusulaan on rakennettu ARA-tuotantona vuokra- ja asumisoikeusasuntoja keskimaarin
noin 70 asuntoa vuosittain.



2. TUUSULAN KUNTASTRATEGIA JA PORMESTARIOHJELMA

Paamaarria, tavoitteita, indikaattoreita

Tuusulan kuntastrategia 2018-2021 "Me teemme yhdessa uutta” hyvaksyttiin valtuustossa
10.3.2018. Strategian kolme paamaaraa ovat Sujuva Tuusula, Hyvinvoiva Tuusula ja Virea Tuu-
sula. Viredan Tuusulan maa- ja asuntopolitikkaa ohjaava paamaara on "Tuusulan sopivan kau-
punkimaiset keskustat ja maaseudun kylat ovat omaleimaisia, viihtyisia ja vireita. Tuusula kan-
sainvalistyy. Yksi avaintekijoista menestykseen on lentokentan laheisyyden hyodyntaminen.
Kasvamme ja lisaamme rakentamista kestavasti kehittyen.”

Kuntastrategian ja pormestariohjelman mukaisia valtuustokaudelle maaritettyja tavoitteita:

o Kauden lopulla 40 000 asukkaan virea, kasvava ja hyvinvoiva kunta.

e Asuntoja valmistuu MAL-sopimuksen mukaisesti 420 kpl/vuosi.

o Kunta kasvaa vahvasti ja hallitusti seka tavoittelee nopeampaa vaesténkasvua, moni-
muotoista asumista ja laadukasta elinymparistoa.

e Kunta vahvistaa Etela-Tuusulan kasvua, tiivistaa ja eheyttaa Hyrylan keskustaa ja Ryk-
mentinpuistoa.

¢ Kunta tiivistaa Jokelan keskustaa rataan tukeutuen ja vahvistaa taagjaman vetovoimate-
kijoita puutarhakaupunki-idean pohjalta.

¢ Kunta vahvistaa Kellokosken omaleimaisuutta ja vetovoimaa Ruukin ja Sairaalan aluetta
seka keskustaa kehittaen.

¢ Kunta mahdollistaa kylien taydennysrakentamisen ja elinvoimaisuuden seka maaseu-
tumaisen ympariston.

e Kunta hyddyntaa lentokentan ja metropolialueen tarjoamat kasvun mahdollisuudet
asumisessa ja elinkeinotoiminnassa.

o Kunta edistaa kestavaa kehitysta kaikessa toiminnassa seka vahentaa hiilidioksidipaas-
tdja ja lisaa uusiutuvan energian osuutta energiankulutuksessa.

o Kunta parantaa Tuusulan monimuotoista sisaista ja kuntien valista liikennetta seka liik-
kumisen ekosysteemia. Joukkoliikenteen osuus kasvaa ja kunta kehittaa uusia liikkumi-
sen muotoja yhteistydssa HSL:n kanssa.

Pormestariohjelmassa, jota kuntastrategia osaltaan toteuttaa, painotetaan sita, etta Tuusula
nostetaan takaisin kasvukunnaksi monipuolisen asumisen ja virean elinkeinotoiminnan avulla.
Tehokas kaavoitus ja linjakas maapolitiikka ovat kasvun perusta. Valtuustokauden lopulla tulee
olla vahintaan viideksi vuodeksi monipuolisesti tonttireservia seka asunto- etta tyopaikkara-
kentamiseen. Osaavan tydvoiman saamiseksi yrityksiin tarvitaan riittavasti omakotitontteja ja
vuokra-asuntoja jokaisesta tagjamasta. Kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon osuutta lisa-
tdan mm ARAnN pitkan korkotuen avulla.



Asuntorakentamisen indikaattoreita

Asuntorakentamiselle on kuntastrategiassa asetettu seuraavia indikaattoreita:

e Valmistuneet asunnot 420 kpl / vuosi (MAL-sopimus)

¢ Kunnan asuntokanta talotyypeittain ja hallintamuodoittain (MAL- sopimus)
¢ Kaavoitettujen asuntotonttien maara ja k-m?

e Luovutettujen AO-tonttien lukumaara

o Rakentamisen maara paataajamittain

e Asuntomessujen asuntojen maara

Yleiset tavoitteet asuntorakentamiselle

Asuntomarkkinat ja tydssakayntialueet eivat noudata kuntarajoja. Monimuotoinen asuntotar-
jonta on kunnalle tarkea vetovoimatekija ja kohtuuhintainen asuminen on keskeinen kilpailu-
tekija. Olennaisin edellytys kohtuuhintaisuuden toteuttamiselle on riittava tonttitarjonta. Kun
tonttivaranto on riittava, tulisi kunnan houkutella uusia kohtuuhintaisen asuntotuotannon toi-
mijoita Tuusulaan. Kunnan mahdollisuudet vaikuttaa toteutuvan asuntotuotannon maaraan
ovat rajalliset. Kaavoituksen, tonttituotannon ja infrainvestointien lisdaaminen ei yksin riita, vaan
lopullinen asuntorakentamisen maara riippuu mm. yleisesta taloustilanteesta, asuntoraken-
nuttajista ja asuntomarkkinoista. Kunnan tehtavana on mahdollistaa edellytykset riittavalle
asuntotuotannolle.

Parin vuoden sisalla valmistuvien kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeusasuntojen uudis-
tuotannon maara on tiedossa olevien rakentamisaloitusten, rahoituspaatdsten ja tontinvaraus-
ten perusteella nousussa paljolti myds asuntomessujen siivittamana. Kohtuuhintaisen asunto-
tuotannon toteuttamisessa hallintamuodosta riippumatta on ensiarvoisen tarkeaa myos tont-
tien hyva sijainti suhteessa palvelujen laheisyyteen ja liikenneyhteyksiin. Tarkeaksi koetaan
myos se, etta tontit ovat mm. perustamisolosuhteiltaan, pysakointiratkaisuiltaan ja kaavamaa-
rayksiltaan sellaisia, ettd ne mahdollistavat kohtuuhintaisen rakentamisen. Kohtuuhintaisen
asuntotuotannon tulee olla turvallista, terveellista, pitkaikaista ja suunnitteluratkaisuiltaan tar-
koituksenmukaista ja muunneltavaa. Suunnitelmien laatu varmistetaan jo ennen rakennuslu-
van myoéntamista tonttia myytdessa ja rakennuslupavaiheessa. Rakennushankkeiden laadun
ohjaamista varten on Tuusulaan perustettu julkisivu- ja lahiympariston laaturyhma lahinna kes-
kusta-alueita ja muita merkittavia hankkeita silmalla pitaen.

Asumista tarkastellaan yleensa monesta eri nakdkulmasta ja suunnittelussa valitaan painopis-
teet, joihin erityisesti keskitytaan. Seudun ja kunnan kannalta on tarkeaa elinvoimaisuuden vah-
vistaminen, asumisen laatu ja tulevaisuuteen suuntautuminen. Tuusulassa rakennetaan mo-
nenlaisia asuntoja, joista lOytyy sopiva asumismuoto kaikissa elamantilanteissa oleville. Tama
tarkoittaa seka pientaloihin etta kerros- ja rivitaloasuntoihin panostamista. Talotyypit ja hallin-
tamuodot ovat monipuolisesti kaytdssa. Rakentamisessa tahdataan laatuun ja laatuun sisaltyy
yleisesti paitsi kiinteistdjen ja asuntojen tekninen laatu myos toiminnallisuus. Turvallinen, ter-
veellinen ja yhteisollinen asuinymparistd ja asunto luovat hyvinvointia. Valinnanvapaus, asun-
tokannan monipuolisuus ja asukkaan mahdollisuudet vaikuttaa toteutukseen koetaan merki-
tyksellisiksi. Arjen sujuvuutta edistetaan myos liilkenne- ja palveluratkaisuin. Tuusula on HSL-
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kunta ja paataagjamaan Hyrylaan suunnitellaan likekeskusta. Kuntalaisten viihtyvyytta ja kun-
nan vetovoimaa vahvistetaan myos kunnan luontoarvoja yllapitamalla seka mm. Tuusulanjar-
ven ja —joen virkistyskayttoa lisaamalla, Jokelan lampia ja Kellokosken ruukinymparistéa kun-
nostamalla.

Tuusulan vaestésuunnite 2020-2044

Tuusulan kunta laatii vaestosuunnitteen vuosittain. Kesalla 2020 laaditussa ennusteessa
maaritettiin kolme erilaista vaestonkasvun skenaariota — Trendiennuste (0,1-0,2% vuosittainen
kasvu), Tavoite-ennuste (noin 0,5% vuosittainen kasvu) ja Nopean kasvun ennuste (noin 1%
vuosittainen kasvu). Tilastokeskus laatii ennusteet Suomen kuntien vaestdonkehityksesta joka
toinen vuosi. Syksylla 2019 julkaistu ennuste perustuu menneeseen kehitykseen eika huomioi
kuntien kehittamisvisioita tai -toimenpiteita.

Tuusulan talousarvio vuodelle 2021 on laadittu Tuusulan Trendiennusteeseen pohjautuen, silla
kunnan vaestonkasvu ei ole viime vuosina toteutunut toivotusti. Tuusulan edellisten vuosien
vaestosuunnitteissa ennakoitiin nopeampaa vaesténkasvua, kuin vuoden 2019 ja 2020 suun-
nitteessa. Etenkin syntyvyyden ennakoitua nopeampi lasku, kuolleisuuden nousu seka muut-
toliikkeen trendit ovat vaikuttaneet suunnitteen uudelleentarkasteluun. Trendiennuste kuvaa
vaestonkehitysta tilanteessa, jossa Tuusulan kehitysta ei saada kaannettya toivotulle kasvu-
uralle. Kunnan strategian tavoitteiden ja toimenpiteiden toteutuessa Tuusulalla on kuitenkin
kaikki edellytykset kasvaa Trendiennustetta nopeammin. Kunnan tulevaisuutta ja kasvun
edellytyksia luodaan mahdollistamaan Tavoite- ja Nopea-skenaarioiden vaestonkasvun tasot.

Vuonna 2044 Tuusulassa asuu suunnitteen (Trendiennuste) mukaan 39 365 asukasta. Tavoite-
ennusteen mukaan asukasluku olisi vuonna 2044 43 012. Nopean kasvun ennusteen toteutu-
essa Tuusulassa asuisi vuonna 2044 48 791 asukasta.

Tilastokeskuksen vuonna 2019 tekeman ennusteen mukaan Tuusulassa asuu vuonna 2040 39
084 henkea. Tilastokeskuksen vuonna 2015 tekemassa ennusteessa Tuusulassa ennustettiin
asuvan 44 409 henkea vuonna 2040.



Vaestoennuste, lukumaarat komponenteittain
Ikdvuosi = Ikdvuodet yhteensa
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Tuusulan vaestéonkehitys Trendi-, Tavoite- ja Nopean kasvun ennusteissa 2020 - 2044

Vaeston aikasarja (toteutunut ja ennuste)

Ikdryhmét = Ikdaryhmét yhteensa
Sukupuoli = Sukupuolet yhteensa
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Vaeston maaran aikasarja vuodesta 1990 vuoteen 2019 seka ennuste 2020-2044 Trendiennus-
teessa (A), Tavoite-ennusteessa (B) seka Nopean kasvun ennusteessa (C).



Vaeston aikasarja (toteutunut ja ennuste)

Sukupuoli = Sukupuolet yhteensa
Vadestoennuste = A Trendi
Tunnusluvut = Véakiluku
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Tuusula
Lasten ja nuorten maaran aikasarja vuodesta 1990 vuoteen 2019 seka ennuste 2020-2044
Trendiennusteessa (A).



Vaeston aikasarja (toteutunut ja ennuste)

Sukupuoli = Sukupuolet yhteensa
Véestdennuste = B Tavoite
Tunnusluvut = VaKiluku
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Lasten ja nuorten maaran aikasarja vuodesta 1990 vuoteen 2019 seka ennuste 2020-2044 Ta-
voite-ennusteessa (B).

Rakentamistarve-ennuste

Rakentamistarve-ennuste nayttaq, minka verran kunnassa tulisi rakentaa, jotta ennusteiden
mukainen vaestonkasvu mahdollistuisi. Syntyvyyslukujen laskiessa ja kuolleisuuslukujen
noustessa seka valtakunnallisesti etta Tuusulassa, on haluttuun vaesténkasvuun paastakseen
saatava yha enemman muuttovoittoa. Muuttovoitto edellyttaa uudisasuntotuotantoa.



Vaestoennuste, lukumaarat komponenteittain

Ikdvuosi = Ikdvuodet yhteensa
Sukupuoli = Sukupuolet yhteensa
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Syntyneiden enemmyys Trendi-, Tavoite- ja Nopean kasvun ennusteissa 2020 - 2044

Vadestoennuste, lukumaarat komponenteittain
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Nettomuutto Trendi-, Tavoite- ja Nopean kasvun ennusteissa 2020 - 2044

Asuntojen rakentamistarvetta nostaa myos se, etta perheet pienenevat ja yksinasuminen
lisdantyy. Tuusulan on jatkossa rakennettava yha voimakkaammin, jotta saavutamme toivotun
vaestdonkasvun tason. Trendiennusteen mukaisen 0,1-0,2% kasvun saavuttaminen edellyttaa,
etta Tuusulaan rakennetaan 250-370 asuntoa vuosittain 2020-2044. Tavoite-ennusteen 0,5%
kasvun saavuttaminen seka nopean kasvun ennusteen noin 1% kasvun saavuttaminen
edellyttaa viela suurempaa vuosittaista asuntotuotantoa,
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Tuusula
Tuusulan rakentamistarve-ennuste Trendi-, Tavoite- ja Nopean kasvun ennusteissa 2020 -

lkdantyneiden maara kasvaa valtuustokaudella kiihtyvasti. Ikaihmisten asuminen omassa ko-
dissa tai kodinomaisesti tutussa ymparistossa turvataan pormestariohjelman mukaisesti kayn-
nistamalla valtuustokaudella uusimuotoista ja yhteisollista asumiskokeilua mm. ryhmaasu-
mista Jokelassa ja Kellokoskella. Tuusulassa 75 vuotta tayttaneista asukkaista noin yhdeksan
kymmenesta asuu omassa kodissa. Tehostetun palveluasumisen piirissa asuu noin 7 prosent-
tia ikdryhmasta. Vanhainkodeissa ja pitkaaikaisessa laitoshoidossa terveyskeskuksessa asuu

noin 0,5 prosenttia.

10



Ikdantyneiden maaran kehittyminen vaestésuunnitteessa

Vaeston aikasarja (toteutunut ja ennuste)

Sukupuoli = Sukupuolet yhteensé
Videstdennuste = A Trendi
Tunnusluvut = Vakiluku

hlga
14 000 14 000
12 000 12 000
10 000 10 000
8 000 8 000
6 000 — 6 000
4000 4000
2000 2000

1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043

N G5-G9 DN 50-54 M 95-99
BN 70-74 WM 35-89
[ 75-79 [0 90-94

lkdantyneiden maaran aikasarja vuodesta 1990 vuoteen 2019 seka ennuste 2020-2044 Tren-
diennusteessa (A).

Vdeston aikasarja (toteutunut ja ennuste)
Sukupuoli = Sukupuolet yhteensa
Véaestoennuste = B Tavoite
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lkdantyneiden maaran aikasarja vuodesta 1990 vuoteen 2019 seka ennuste 2020-2044 Ta-
voite-ennusteessa (B).
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Vakiluvun kasvu suunnittelualueittain

Osa-alueittaiset ennusteet kuvaavat miten vaestomaarat kasvavat Tuusulan suunnittelualu-
eilla.

Vaeston aikasarja alueittain (toteutunut ja tavoite-ennuste)

lkdvuosi = lkdvuodet yhteensa
Vaestdennuste = B Tavoite
Asuntoennuste = A Ennuste

hlaa Tunnusluvut = Vakiluku
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Vaeston maaran aikasarja suunnittelualueittain vuodesta 1990 vuoteen 2019 seka ennuste
2020-2044 Tavoite-ennusteessa (B). Huom! 7=Ruotsinkyla (ei Riihikallio)

Kun katsotaan vakiluvun kehittymista Tuusulan eri suunnittelualueilla, suurin kasvu keskittyy

Keskusta-Rykmentinpuiston ja Jokelan alueille. Myds Lahela-Vaunukankaan ja Kellokosken
alueilla ennakoidaan vahvaa kasvua. Muilla alueilla muutokset ovat matltillisia.
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Tuusulan kunfa

3 D Suunnittelualuejako

1 Jokela

+ 2 Kellokoski

3 Vanhakyla

4 rusutjarvi

51 Keskusta-Rykmentinpuisto
52 Riihikallio-Sula

53 Tuomala-Rantatie

54 Lahela-Vaunukangas

55 Paijala

56 Kirkonkyla-Mattila

6 Nahkela

7 Riihikallio

Tuusulan kunnan suunnittelualuejako kartalla. Huom! 7 Riihikallio = Ruotsinkyla
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Tuusulan kunnan kiinteistot Oy

Kunnan omaa vuokra-asuntorakentamista toteuttaa ja yllapitaa Tuusulan kunnan kiinteistot Oy.
Uudisrakentamista toteutetaan kaikissa paataajamissa ja tontit yhtion asuinrakentamiseen on
ostettu kunnalta. Yhtid tuottaa asuntoja paaasiassa 40 vuoden korkotukilainoituksen turvin. Yh-
tion vuokra-asuntotuotanto on noin puolet MAL-sopimuksen vuokra-asuntotavoitteesta. Uus-
tuotannossa pyritaan vastaamaan kysyntaan rakentamalla pienempia asuntoja perheiden tar-
peita unohtamatta. Samalla yhtié pyrkii vastaamaan kysyntaan, mita ei markkinaehtoisesti
synny. Yhtio rakennuttaa paasaantoisesti ns. normaaleja vuokra-asuntoja erilaisten vaestoryh-
mien asumistarpeisiin ja edistaa talo- ja huoneistotyypeiltadn monimuotoista asumista. Elinkei-
noelaman tarvitseman tyovoiman saatavuutta turvataan asukasvalinnoin ja samalla pyrkien
myos perheasuntojen riittavan saatavuuden. Uusien asuntojen kohtuuhintaisuus taataan ARA-
tuotannolla, yhtion sijoittamilla omarahoitusosuuksilla, kunnan takauksilla ja hyvat suhdanne-

tilanteet hyodyntamalla.

Tuusulan kunnan kiinteistot Oy on kiinteistostrategiassaan sitoutunut tuottamaan turvallisia,
laadukkaita ja kohtuuhintaisia koteja erilaisiin asumisen tarpeisiin. Asumisen ja lahiympariston
laatu varmistetaan uudenlaisia tekniikoita ja suunnitteluratkaisuja hyédyntaen, energiatehok-
kuus seka elinkaarigjattelu huomioiden. Energiatehokkuudessa pyritaan kohti nollaenergiata-
soa ja uusiutuvia energiamuotoja kayttaen. Tuotannossa tavoitellaan sosiaalisesti eheita ja viih-
tyisia asuinalueita. Yhteisoéllisyyden ja ryhmaasumisen ratkaisuja edistetaan. Vuokra-asunto-
markkinoiden toimivuutta seurataan uudisrakentamishankkeita suunniteltaessa, huomioiden
alueellinen kysynnan ja tarjonnan suhde. Yhti6 edistda mahdollisuuksien mukaan hissiraken-
tamista ja esteettomyytta. Yhtid turvaa asukkailleen turvalliset asuinolosuhteet luotettavana
vuokranantajana.
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3. ASUNTOTUOTANNON TOTEUTTAMISARVIO 2021 - 2025

Kaavoitussuunnitelman mukaisesti uusien asuntojen rakentamisarvio vuosina 2021 - 2025 on
taulukoitu alueittain. Liitetaulukkoon on merkitty suunnitelmakauden tuotantomaarat. Useilla
alueilla rakentaminen on alkanut jo aiemmin tai jatkuu viela suunnitelmakauden ulkopuolella.

Asuntorakentamisen aloitus edellyttaa useilla alueilla maapoliittisia toimenpiteita. Ohjelmoitu
asuntomaara kuvaa arviota asuntorakentamisesta, jos maapoliittiset ratkaisut syntyvat ja kaa-

voitus seka kunnallistekniikan rakentamiseen tarvittavat resurssit mahdollistavat aikataulun.

Asuntorakentaminen vuosina 2021 - 2025 yhteenveto tuotantoarviosta

Asuntojen tuotantomaarat taajamittain:

Asuntoja yhteensa Hyryla Jokela Kellokoski
2794 2087 467 240
100 % 75 % 17 % 8%
Talotyypit:
Alue AO (erillispientalo) | A / AP (rivitalo) AK (kerrostalo)
Hyryla 207 625 1255
Jokela 102 205 160
Kellokoski 65 135 40
Yht. 2794 asuntoa 374 065 1455
100 % 13% 35 % 52 %

Pientaloasuntojen (erillispientalot ja rivitalot) osuus kokonaistuotannosta on ohjelman mukaan
48 prosenttia kaikista asunnoista. Viime vuoden lopussa kunnan asuntokannasta noin 71 pro-

senttia oli pientaloissa.
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Asuntojen tuotantoarvio vuosittain:

Vuosi Hyryla, Jokela, Kellokoski,
asuntojen luku- asuntojen luku- asuntojen luku-
maara maara maara

2021 363 40 40

2022 276 70 30

2023 455 152 15

2024 518 130 105

2025 475 75 50

Yhteensa 2087 467 240

Eteld-Tuusulassa on esitetysta suunnitelmakauden asuntorakentamisesta lainvoimaisen kaa-
van piirissa 88 prosenttia. Vastaava luku Jokelassa on 86 prosenttia ja Kellokoskella 83 pro-
senttia. Useilla alueilla maanomistajat ovat yksityisia tahoja, joten rakentamisen ajoitusta on
hankala arvioida.

Suurinta asuntotuotanto on keskustan, Rykmentinpuiston ja Jokelan alueilla. Rykmentinpuisto
on ja tulee olemaan jatkossakin keskeisin asuntorakentamisen alue, johon on tulossa jopa
10 000 - 15 000 asukasta. Alue rakentuu pitkalla 20-30 vuoden tahtaimella vaiheittain. Raken-
taminen on kaynnissd muun muassa Puustellinmetsassa ja Rykmentinpuiston keskustassa.
Myds Riihikallion ja Lahelan alueille rakennetaan uudistuotantoa. Taajaman luoteisosassa ra-
kennetaan mm. Anttilan alueelle ja mydhemmin myods Hariskiveen.

Jokelassa uusi asuinrakentaminen sijoittuu keskustaan, padasiassa Peltokaareen ja Kartanon
alueille. Kellokosken ydinkeskustan alue tiivistyy merkittavasti, kun Kellokosken keskustan
lainvoimaista kaavaa ryhdytaan toteuttamaan. Lisaksi rakennetaan Linjapuistoon ja suunnitel-
makauden loppupuolella Joenrantaan.

Liitteena on tarkempi taulukko arvioidusta asuntorakentamisesta alueittain, seka kohteet kar-
talla.
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4. ARVIO KUNNAN OMAKOTITONTTIEN LUOVUTUKSESTA

2021 - 2025

Alueen nimi Kunnan 2021 2022 2023 2024 2025

omakoti-

tonttiva-

ranto yh-

teensa kpl
Lahelanpelto Il | 80 20 20 20 20 0
Anttilanranta | 10 6 4
Hariskivi 77 10 10 10
Pellavamaki 11 5
Hyryla yh- 26 24 30 30 15
teensa
Peltokaari 75 10 10 10 10 10
Jokela yh- 10 10 10 10 10
teensa
Joenranta 140 10 15
Linjapuisto |l 26 5 5 5 5 5
Kellokoski yh- 5 5 5 15 20
teensa
Koko kunta yh- | 419 41 39 45 55 45
teensa

Kunnan omistuksessa olevia rakentamattomia asemakaavoitettuja asuintontteja on kokonai-
suudessaan 392, joista kerrostalotontteja 13 ja erillispientalotontteja 379 (luku sisaltaa omako-
titonttien AO, lisaksi yhtiomuotoiset tontit AP ja A). Ylla esitetyista alueista Joenranta on viela
asemakaavoittamaton ja tuleva tonttivaranto on alueen osalta arvioitu.

17



5. SEURANTA- JA TILASTOTIEDOT

MAL-sopimusten asuntorakentamisen toteutumisen seuranta

Tuusula Tavoite Valmist. Vuokra- Aso-asun- | Omistus- | ARA-

koko kausi | yhteensa | asunnot not asunnot tuotanto
(osuus)

MAL 1600 949 142 24 783

2008-2011

MAL 1400 1064 299 86 679

2012-2015

MAL 1680 805 348 47 500 279 (31%)

2016-2019

Yhteensa | 4680 2908 789 157 1962

2008-

2019

MAL-seuranta 12 vuoden jaksolla vuosina 2008 - 2019 osoittaa, etta kuntaan on valmistunut
yhteensa 2908 asuntoa eli vajaat 250 asuntoa vuodessa. Tavoite kokonaistuotannolle 12 vuo-
den ajanjaksolla on toteutunut 62 prosenttisesti. Sopimuskaudella 2016 - 2019 asuntoja on val-
mistunut 59 % tavoitteeseen nahden. ARA-tuotannossa 40-vuotisen korkotuetun tuotannon
osalta on paasty yli tavoitteen.

Asuntorakentamisen pitkan ajan seurantakaudella 2000 - 2020 asuntoja valmistui yhteensa

5668 kpl eli keskimaarin noin 284 vuosittain. Yhden ja kahden asunnon taloja oli 2805. Pienta-
lojen osuus oli 53 prosenttia.

Tuusulan asuntokanta 31.12.2019

Asuntojen maarat taajamittain vuonna 2019:

Asuntoja Hyryla Jokela Kellokoski Haja-alueet
yhteensa

17 823 10748 2981 2265 1829

100 % 60 % 17 % 13 % 10 %

Lahde: Facta kuntarekisteri

Haja-alueet = Nahkelan, Ruotsinkylan, Rusutjarven ja Vanhankylan suuralueet seka muu tun-
tematon
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Asunnot talotyypin mukaan vuonna 2019:

SUURALUE Erillispientalo- ja pari- | Rivi- ja Kerrostaloasunnot
taloasunnot ketjutaloasunnot

Hyryla 4088 1877 3883

Jokela 1838 309 834

Kellokoski 1510 310 445

Haja-asutusalueet | 1826 0 3

Kunta 10 162 2496 5165

yhteensa 57 % 14 % 29 %

Lahde: Facta kuntarekisteri

Tuusulan asunnoista 57 prosenttia on omakotitaloissa ja paritaloissa, 29 prosenttia kerrosta-
loissa ja 14 prosenttia rivitaloissa.

Asunnot hallintaperusteen mukaan 31.12.2018:

Omistusas. Vuokra-asun- Asumisoikeusas. Muu/
not tuntematon
Koko kunta 12207 3588 736 1221
69 % 20 % 4% 7%

Omistusasuntojen osuus on edelleen varsin vallitseva. Asuntokunnista noin 20 % asuu vuok-
ralla. Vuokra-asuntoja oli Tuusulassa vuoden 2017 lopussa hieman alle 3 600 kpl. Tuusulan
kunnan asunnot ovat hyvin varustettuja, viemarit ja vesijohdot ovat 99 prosentissa asunnoista.
Huoneistosaunat ovat 71 prosentilla asunnoista. Asumisvaljyys vuoden 2020 kesalla oli Tuusu-
lassa 56 m?/hld, asuntokunnan keskikoko 2,08. Asuntokannassa oli yksiditten osuus 9,0 %, kak-
sioitten 23,1 % ja kolmioitten 21,6 % seka vahintaan 4 h+k asuntojen osuus 46,3 %.

Asumisvaljyys on kasvanut ja asuntokunnan keskikoko hieman pienentynyt. Isojen perheasun-
tojen prosentuaalinen osuus on hieman pienentynyt ja vastaavasti kaksioitten ja kolmioitten
prosentuaalinen osuus kasvanut. Jos verrataan huoneistokokojen suhteellista osuutta koko
asuntokannasta 20 vuoden takaiseen tilanteeseen, niin tuolloin oli yksiditten osuus 9.8 %, kak-
sioitten 23,7 %, kolmioitten 23,0 % ja vahintaan 4 h+k asuntojen osuus oli 43,5 %. Nain ollen yk-
siditten osuus asuntokannasta on vuosien myaéta vahentynyt, samoin kaksioitten. Isojen perhe-
asuntojen osuus on kasvanut eniten.

Omistusasunnot pientaloissa selittavat suurten asuntojen vahvaa osuutta asuntokannasta. Tu-

levina vuosina asuntotuotannossa painotus on siirtymassa merkittavasti kerrostaloihin, joten
myos asuntojen keskikoot tullevat pienenemaan. Vuokra-asunnoissa suurin kysynta kohdistuu
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talla hetkella pienikokoisiin asuntoihin. Jatkossa on tarpeen huolehtia, etta saatavilla on halut-
tujen talotyyppien ja asuntokokojen lisaksi myds riittava maara kohtuuhintaisia asuntoja.

ARA-uudisrakentamisen hankekatsaus

Alla on yhteenveto uusista kunnan puoltamista ARA-hankkeista. Luettelossa on rakennuttajien
esittamat kohteiden aloitus- ja valmistumisarviot.

9

misoikeus Oy

Kohde Toteuttaja Asuntojen luku- Aikataulu
maara

Vuokrakohteet ARA 40 v
Blenneri Il, Jokela Tukuki 30 8/2019 - 8 / 2020
Tuusulan Kotipiha Tukuki 64 10 / 2020 - 6 / 2022
Tuusulan Rykmentin | A-Kruunu Oy 140 9/ 2019 -1/2021
puistotie
Vuokrakohteet ARA 10 v
Asunto Oy Tuusulan | Aitta Vuokra-asun- 23 9/ 2019 -8/ 2020
Petdja not Oy / YIT Suomi

Oy

Avara Deka Oy 83 2/ 2019 -6/ 2020
Rykmentin Puistotie
Puustellinniitynkaari
Kauppatie 2 KOY M2-Kodit 89 10 / 2020 - 12 / 2021
As Oy Tuusulan Suu- | Avain, vuokra 60 1/ 2021 -3/ 2022
tarintie 7
Asumisoikeuskohteet
As Oy Tuuliviirinkuja | Asuntosaation Asu- | 22 12/2018-2/2020
7 misoikeus Oy
As Oy Tuuliviirinkuja | Asuntosaation Asu- | 22 12/2018-2/2020
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As Oy Tuusulan Avain 26 0/2019-12/2020
Eversti Asumisoikeus Oy
As Oy Tuusulan Mor- | Avain Asumisoikeus | 37 12/2019-2/2021
sian Oy
As Oy Tuusulan Avain  Asumisoikeus | 35 12 /2019 -2 / 2021
Agassit Oy
Rykmentien puistotie
11D
Tuusulan Venny Asoasunnot Uusi- 46 3/2020 -5/ 2021
Haukantie maa Oy
As Oy Tuusulan Pioni | Avain Asumisoikeus | 32 9/ 2020 -2/ 2022
Puistometsantie Oy
As Oy  Tuusulan | Avain Asumisoikeus | 39 9/ 2020 -2/ 2022
Freesia Oy
Puistometsantie
As Oy Tuusulan Suu- | Avain Asumisoikeus | 60 1/ 2021 -3/ 2022
tarintie 3 Oy
Takauslainakohteet
Asunto Oy Tuusulan | Avain Vuokra-asun- | 56 9/2019 - 2/2021
Torni not Oy / Avain raken-

nuttaja Oy
Asunto Oy Tuusulan | Avain Vuokra-asun- | 30 8/2019 - 6/2021

Kipina

not Oy / Avain Ra-
kennuttaja Oy
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Kunnan asunto-ohjelman kehittaminen

Viime aikoina kunnalle on tullut runsaasti ARA-tuotannon puoltamispyyntdja. Kunnassa on tun-
nistettu tarve ohjata eri tuotantomuotojen rakentumista. Kunnassa tulisi asettaa tavoitteita,
mille alueille ja minkalaista asuntotuotantoa kunta tavoittelee. Nain voidaan kunkin hankkeen
alkuvaiheessa varmistaa monipuolinen asuntokanta ja MAL-sopimuksen velvoitteet.

Tuusulan kunta on luovuttanut muutamia tontteja tonttirahastoille. Asuntopolitiikkaa linjatessa
voidaan ottaa kantaa, onko tonttirahastoille tontinluovutus kunnan kannalta tarkoituksenmu-
kaista.

Asunto-ohjelma 2022-2026 valmistellaan sisaltden mm.

o ARA-tuotannon alueelliset tavoitteet. Maaritelldan alueittain ARA-tuotannon maara, to-
teutus- ja rahoitusmuoto.

e Linjataan kunnan tavoitteet palveluasumisen maaralle ja sijoittelulle.

e Tarkastellaan, onko tarpeen rajoittaa pienien asuntojen maaraa kaavamaarayksilla.

»

-

amisen
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